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Wohnen am Aasee - exklusives Wohnen in einer innovativen
Wohnanlage in Ibbenbiiren

Anz. Einheiten: 15

Zimmer: 2 bis 4
Flache: ca. 40 bis ca. 162 m?
Kaufpreis: 107.000,00 bis 449.000,00 EUR

- keine Kaufercourtage

Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkdufer mitgeteilten Objektdaten tibernehmen wir keine Haftung!

Hans-Ulrich Veit
BachstraBe 6 Telefon: 05451 55-12311
49477 Ibbenbiiren Telefax: 05451 55-92300
www.ksk-steinfurt.de hans-ulrich.veit@ksk-steinfurt.de
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Objektbeschreibung:

Direkt am Naherholungsgebiet Aasee in Ibbenbiiren entsteht diese exklusive
Wohnanlage.

Das Grundstiick istin ruhiger Lage in einer NebenstralRe gelegen.

Das neue Wohnhaus mit drei Geschossen gliedert sich in 15 Wohnungen mit Tiefgarage.
Zwei groRe Aufziige kénnen vom Keller bis in die Obergeschosse benutzt werden. Im
Kellergeschoss befindet sich fiir jeden zukiinftigen Eigentiimer ein Kellerraum pro
Wohnung und ein separater Einstellplatz fiir Fahrrader. Die innovative Wohnanlage
verfligt Giber eine Tiefgarage. Das besondere und in dieser Form einzigartige sind die weit
uber die Standardmalie hinaus dimensionierten Einstellpldtze, so dass auch groRere
Fahrzeuge problemlos geparkt werden kénnen und man bequem ein- und aussteigen
kann. Je nach individuellen Bediirfnissen kann der Kaufer zwischen verschieden grof3en
Einstellplatzen wahlen - Kaufpreis Stellplatz: 14.500,00 bis 19.900,00 EUR. Das Objekt
wird mit moderner Installationsausstattung ausgefiihrt werden, so hat jede Wohneinheit
eine ebenerdige Dusche, optional eine Badewanne, eine Abstellkammer und einen
offenen Wohn-Koch-Ess-Bereich. Alle Wohnungen iiber 70 m2 verfiigen iiber ein Gaste-
WC. In jeder Wohnung wird die Decke tapeziert und gestrichen, jeder Kunde kann
selbstverstandlich individuelle Wiinsche mitteilen.

Die Auswahl der Fliesen oder dahnlicher Anliegen kann selbst getroffen werden.

Beschreibung der Lage:

Die Bergbaustadt Ibbenbiiren ist eine Mittelstadt in der Region Tecklenburger Land (Kreis
Steinfurt) im nordlichen Teil des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen. Mit rund 51.000
Einwohnern ist sie die groRte Stadt im Tecklenburger Land sowie die zweitgrof3te im Kreis
Steinfurt.

Die Stadt, die von der Ibbenbiirener Aa durchflossen wird, liegt am Nordwest-Ende des
Teutoburger Walds beziehungsweise zwischen Rheine im Westen und Osnabriick im
Osten, die jeweils etwa 20 Kilometer entfernt sind. Im Norden von Ibbenbiiren liegt die
Ibbenbiirener Bergplatte mit dem Schaf- und Dickenberg, von dem bis 1859 die Plane
durch die Innenstadt von Ibbenbiiren floss. Die mittlere Hohenlage betrdgt 70 m . NN.
Ibbenbiiren gliedert sich in neun Stadtteile:

Innenstadt, Laggenbeck/Osterledde, Bockraden, Piisselbiiren, Alstedde/Schafberg,
Dickenberg, Lehen/Schierloh, Dérenthe, Uffeln.

Folgende Gemeinden und Stddte grenzen an Ibbenbiiren (Auflistung im Uhrzeigersinn):
Gemeinde Mettingen

Gemeinde Westerkappeln

Stadt Tecklenburg

Gemeinde Saerbeck

Stadt Hérstel

Gemeinde Hopsten

Gemeinde Recke
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WOHNEN AN ASSTL_SNUNDSTOCK?  Legeplis 13008

Lageplan

Exposé 6304-I



(]
£S5 Kreissparkasse Steinfurt

Kaufpreisliste Wohnen am Aasee

Bezeichnung Grafe in m? Kaufpreis in EUR Status
Wohnung 1 104,67 275.000.00
Wohnung 2 100,65 26/5.00:0,00
Waohnung 3 100,93 266.000,00
Wohnung 4 77,54 203.000,00
Wohnung 5 58,09 149.000,00 reserviert
‘Wohnung & T0.19 135.000,00
‘Weohnung 7 95,47 254,000,000 regerviert
Wohnung 8 102,68 265, 000,00
Wohnung 9 97,32 255.000,00
wohnung 10 58,09 152.000,00 reserviert
Wohnung 11 70,19 1B5.000,00
‘Wohnung 12 111.28 255.000,00
Wohnung 13 0,04 107.000,00 reserviert
Wohnung 14 11547 317.000,00 verkauft
Penthouse 161,73 A45.000,00

keine rusdtzliche Kiufercourtage!
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Kaufpreisliste Wohnungen
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Kaufpreisliste Stellpldtze am Aasee

Bereichnung Grafe in m* Kauprels In EUR Status
Stafliplat: § 21,90 19.900,00
Steliplatz 2 17,40 15. 400,00
Steliplatz 3 17.40 15.400,00
Stefiplatz 4 17,40 15.400,00
Steliplatz § 17,40 15,400,00
Steliplatz 6 21,90 19,500,000
Stellplatz 7 18,25 16..250,00
Steliplatz 8 14,50 14.500,00
Stellplat: 9 14,50 14. 500,00
Steliplatz 10 14.50 14.500,00
Steliplatz 11 14,50 14.500,00
Steliplarz 12 18,15 16.250.00
Stediplatz 13 17,50 15.500,00
Steliplatz 14 17.50 15.500.00

Steliplatz AuBenbereich Wiest 12,50 3.900,00
Steliplatr Aulenbereich Ost 12,50 3.900,00
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Kaufpreisliste Stellpldtze
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lhre Notizen:

Allgemeine Geschéftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenh&ngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS Immobilien
GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortsiblichen Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Ist die von der LBS Immobilien GmbH NordWest nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss des Vertrages dem
Empfanger des Angebotes bereits bekannt, erklart er das der LBS Immobilien GmbH NordWest innerhalb einer Frist von
5 Tagen und fiihrt den Nachweis, woher seine Kenntnis stammt. Spatere Widerspriiche braucht die LBS Immobilien
GmbH NordWest nicht gegen sich gelten lassen.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter,
Verpédchter, Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann
keine Haftung tibernommen werden. Dariiber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine
Gewadhr Ubernehmen und fir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfullung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.
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